862.11

Vollzugsbestimmungen
fiir die Gebiudeversicherung

(vom 1. Oktober 1999)!

Der Verwaltungsrat,

gestiitzt auf § 7a Abs. 1 Ziff. 6 des Gesetzes iiber die Gebdudeversiche-
rung vom 2. Mirz 19752,

beschliesst:

I. Schitzungsorgane

§ 15 !'Die Direktion der Gebdudeversicherung bezeichnet fiir
jeden Kreis einen Hauptschitzer als Ersten Kreisschidtzer und die
erforderliche Anzahl Schitzer.

2 Der Hauptschitzer vertritt die Schdtzungsorgane im Verkehr mit
der Gebidudeversicherung und sorgt fiir die Erledigung der Schét-
zungsauftrige.

II. Versicherungspflicht

§ 2. ! Versicherungspflichtiges Gebaude ist jedes nicht beweg-
liche Erzeugnis der Bautétigkeit, das iiberdacht ist, benutzbaren Raum
birgt und als Dauereinrichtung erstellt wurde.

2 Als Gebdude gelten auch die in Ausfithrung begriffenen Bauten.
Baumaterialien und Bauteile, die durch endgiiltigen Einbau Bestand-
teil des Gebdudes geworden sind, sind mit versichert.’

3 Strassen- und Bahnunterfiihrungen, Tunnels, Stollen und dhnliche
Bauten gelten nicht als Gebédude.

§ 3. Gebidudedhnliche Objekte sind selbststindige, nicht beweg-
liche Erzeugnisse der Bautédtigkeit, sofern sie eine Wertbestidndigkeit
wie Gebdude aufweisen und als Dauereinrichtung erstellt sind, wie
gedeckte Briicken, offene Bassins, Kldarbecken und Aussichtstiirme.
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§45 1 Mit dem Gebidude versichert sind bauliche Einrichtungen,
die normalerweise zu diesem gehoren, im Eigentum des Geb&dudeeigen-
timers, des Mieters oder Pichters stehen und so befestigt oder ange-
passt sind, dass sie nicht ohne wesentliche Beschéddigung des Geb&udes
oder nicht ohne erhebliche Einbusse ihres Wertes entfernt werden
konnen.

2 Nicht mit dem Gebaude versichert sind: Aushub-, Planierungs- und
Umgebungsarbeiten, Arbeiten zur Verstarkung des Baugrundes, bau-
liche Anlagen und Leitungen ausserhalb des Gebdudes, Fahrhabe und
betriebliche Einrichtungen.

3 Die Direktion der Gebdudeversicherung erlédsst eine Abgren-
zungsrichtlinie. Nebensachen teilen im Zweifelsfall das Schicksal der
Hauptsache.

§5. Bei Wohnhéusern und Wohnungen sind zum Gebéude auch
die normalerweise zu diesem gehorenden baulichen Einrichtungen zu
rechnen, selbst wenn sie ohne wesentliche Beschéddigung des Gebiu-
des oder ohne erhebliche Einbusse ihres Wertes entfernt werden kon-
nen.

§ 6.° Bei kollektiven Haushaltungen, wie Hotels, Restaurants,
Kantinen, Spitiler, Anstalten, Heime, sind zum Geb#ude auch die der
Unterkunft und Verpflegung dienenden betrieblichen Einrichtungen
zu rechnen, selbst wenn sie ohne wesentliche Beschddigung des Ge-
bdudes oder ohne erhebliche Einbusse ihres Wertes entfernt werden
konnen.

§ 7. !Bei industriellen, gewerblichen und landwirtschaftlichen
Gebiuden, die sowohl aus baulichen wie auch aus betrieblichen Ein-
richtungen bestehen, umfasst die Gebdudeversicherung nur die aus-
schliesslich oder vorwiegend baulichen Einrichtungen. Dazu gehoren
die Wasser-, Luft- und Energieleitungen von der Hauseinfiihrung bzw.
vom Erzeuger im Gebdude bis zum nicht betrieblichen Verbraucher.

2 Die ausschliesslich oder vorwiegend betrieblichen Einrichtungen,
insbesondere die dem Betriebe dienenden Maschinen sowie die zuge-
horigen Leitungen und Steuerungen, sind von der Gebdudeversiche-
rung ausgeschlossen.

§ 8. Mit dem Antrag fiir eine Bauzeitversicherung sind der Ge-
bdudeversicherung die Pline und eine Kostenzusammenstellung ein-
zureichen.

§9. Gebidude mit einem Versicherungswert unter 5000 Franken
und Fahrnisbauten werden nicht in die Versicherung aufgenommen.
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§ 10. ! Der Ausschluss eines Gebdudes und von Teilen davon aus
der Versicherung und die Androhung dieser Massnahme werden durch
die Gebdudeversicherung verfiigt und dem Grundbuchamt zuhanden
allfélliger Grundpfandgldubiger mitgeteilt, sofern die Versicherungs-
deckung erheblich beeintrachtigt wird.’

2 Die fiir das ausgeschlossene Gebdude bezahlte Jahrespramie wird
nicht zuriickerstattet.

3 Die Gebdudeversicherung kann fiir einzelne Gebdudeteile oder
einzelne versicherte Ereignisse Vorbehalte verfligen.

§ 11. Der Gebdudeeigentiimer hat der Gebdudeversicherung die
Abtragung von Gebduden zu melden.

§ 12. Anderungen an bestehenden Bauten gelten als wesentlich,
wenn sie den Betrag von Fr. 50 000 iibersteigen oder mehr als 50% des
Versicherungswertes betragen.

§ 13. ! Sind mehrere Personen an einem Gebéude als Eigentiimer
beteiligt, haben sie fiir die Abwicklung der Geschéfte mit der Gebaude-
versicherung einen Vertreter zu bezeichnen.

2 Kommen sie der Aufforderung der Gebédudeversicherung auf die
Bestellung eines Vertreters nicht nach, kann die Zustellung unter Kos-
tenfolge an samtliche Eigentiimer oder durch Publikation im Amts-
blatt erfolgen.

§ 145 Gebidudeeigentiimer, die im Ausland wohnen oder lingere
Zeit abwesend sind, haben der Gebédudeversicherung fiir den Verkehr
mit ihr einen Bevollméchtigten in der Schweiz zu bezeichnen.

III. Schitzung und Versicherungswerte

§ 155 Die Gemeinden stellen den Schitzern fiir die Revisions-
schiatzungen einen ortskundigen Abgeordneten oder entsprechende
Planunterlagen zur Verfiigung.

§ 16. ! Der Gebdudeeigentiimer wird zur Schitzung eingeladen.
Er hat den Schitzungsorganen im ganzen Gebidude freien Zutritt zu
gewidhren sowie bei Neu- und Umbauten die aktuellen Baupléne und
die Baukostenabrechnung zur Verfiigung zu stellen.’

2 Seine Abwesenheit hindert die Vornahme der Schitzung nicht.
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§17. Die Gebiihren fiir Neu- und Einzelschédtzungen betragen
Fr. 40 bis Fr. 3000 pro Gebiude. Bei ausserordentlichem Arbeitsauf-
wand kann die Gebiihr bis zum doppelten Betrag erhoht werden. Bei
Schétzungen von Umbauten mit besonders geringem Arbeitsaufwand
kann die Gebiihr auf die Hilfte reduziert werden.

§18. ! Die Gemeinde legt die einzelnen Schétzungen innerhalb
der von der Gebiudeversicherung vorgegebenen Schitzungsdaten fest
und benachrichtigt die Gebaudeeigentiimer oder deren Vertreter schrift-
lich.

2§ 16 ist auf Revisionsschitzungen entsprechend anwendbar.

§ 19.° Die Direktion der Gebiaudeversicherung passt die Versiche-
rungswerte an, wenn sich der Baukostenindex gegeniiber der letzten
Anpassung um iiber 5% veridndert hat.
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§20. Wertvermehrungen an bestehenden Bauten bis Fr. 50000
konnen ohne Schétzung versichert werden. Die Versicherung beginnt
mit der schriftlichen Mitteilung.

§21. ! Die Gebidudeversicherung fiihrt iber die versicherten Ge-
baude einen Kataster.

2 Die im Kataster eingetretenen Anderungen konnen den Berech-
tigten iiber das Kantonale Datenaustauschsystem zur Verfiigung gestellt
werden.’

3 Die Grundbuchédmter haben der Gebdudeversicherung kostenlos
alle Handidnderungen von Gebéduden unter Angabe des Kaufpreises zu
melden und die von ihr verlangten Grundbuchausziige zu erstellen.

§ 22. Die Gemeinden versehen die Gebdude mit Nummernschil-
dern. Die Gebdudeversicherung vergiitet die Kosten fiir einheitliche
Nummernschilder.

IIIa.* Pramienbezug

§22a.* Fir jedes Gebdaude wird eine Mindestprédmie von Fr. 10
pro Jahr erhoben.

§22 b4 Betrédge unter Fr. 10 werden nicht in Rechnung gestellt
und nicht zuriickerstattet.
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IV. Ermittlung des Schadens

§ 23. 1Schiden bis Fr. 20000 werden von einem Schitzer, Schi-
den iiber Fr. 20000 bis Fr. 50 000 von einem Schétzer und dem Statthal-
ter und Schéden tiber Fr. 50000 von der Schitzungskommission abge-
schitzt.

2 6

§ 245 Die gemeldeten Schiaden werden im Bezirk Ziirich von der
Gebdudeversicherung und in den iibrigen Bezirken vom Statthalter an
den Hauptschitzer zur Festlegung der Abschitzung weitergeleitet.

§25. ' Der Versicherte wird zur Abschitzung eingeladen. Er hat
den Schitzungsorganen die geltend gemachten Schéden aufzuzeigen
sowie den erforderlichen Zutritt im Gebdude zu gewihren.’

2 An der Abschiétzung kann ein Mitarbeiter der Gebaudeversiche-
rung teilnehmen.

§ 26. Der Versicherte bestitigt die Kenntnisnahme des Abschét-
zungsergebnisses auf dem Abschétzungsbericht.

§ 277 Der Versicherte, die Gemeinden, die Grundbuchdmter und
die Nachfiihrungsstellen der amtlichen Vermessung sind verpflichtet,
der Gebdudeversicherung, den Schitzern sowie der Rekurskommis-
sion auf Anfrage hin die zur Ermittlung des Verkehrswertes erforder-
lichen Angaben unentgeltlich zu liefern.

§ 285 1 Erfolgt eine verdnderte Wiederherstellung, wird die Ab-
schitzung pauschal festgelegt.

2 In besonderen Fillen kann eine Entschidigung pauschal festge-
legt werden.

V. Vergiitung des Schadens
§295

§30.> ! Der Selbstbehalt bei Elementarschiden betragt Fr. 500
pro Gebidude und Ereignis.

2 Der Selbstbehalt bei Erdbebenschiden betrigt 10% der Versiche-
rungssumme, mindestens Fr. 50 000.

Schiden unter Fr. 500 gelten als Bagatellschdden.
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§31. ! Nach Behebung des Schadens hat der Versicherte der Ge-
bédudeversicherung den Antrag auf Schadenabrechnung zusammen mit
einer Kostenaufstellung und allen Rechnungskopien, die die Wieder-
herstellung des Gebidudes betreffen, einzureichen.

2 Bei grossen Schiden konnen Zwischenabrechnungen erfolgen.

3 Sind die Wiederherstellungskosten nicht einwandfrei durch Rech-
nungen ausgewiesen, so ist die Gebdudeversicherung berechtigt, einen
Abzug von der Schadenvergiitung vorzunehmen.

§32. ! Bei Wiederherstellung wird die Entschéddigung ausbezahlt,
wenn der Schaden behoben und der Kostennachweis geleistet ist.

2 Pauschale Entschédigungen bis Fr. 2000 werden unmittelbar nach
der Abschitzung bezahlt.?

3 Bei grossen Schiaden konnen aufgrund von Kostennachweisen
Teilzahlungen entsprechend dem Baufortschritt geleistet werden.

4 Bei Nichtwiederherstellung erfolgt die Zahlung, wenn der Scha-
denplatz gerdumt ist.

> Bestehen aufgrund eines hingigen Strafverfahrens gegen den
Versicherten oder eine Person, die mit diesem in Hausgemeinschaft
lebt oder fiir deren Handlungen er haftbar ist, Zweifel an der Zah-
lungspflicht der Gebdudeversicherung, kann sie bis zum Abschluss des
Verfahrens einen Riickbehalt von der Auszahlung machen.*

§ 33. ! Die Auszahlung erfolgt an den Versicherten, wenn dieser
das Gebédude wieder vollstidndig hergestellt hat, wenn das Gebé&dude
nicht verpfandet ist oder wenn die Pfandgldubiger in die Auszahlung
einwilligen.’

2 Der Versicherte hat der Gebdudeversicherung eine entsprechende
Bescheinigung des Grundbuchamtes oder der Pfandgldubiger vorzu-
legen.

§34. ! Die Auszahlung erfolgt an das Grundbuchamt zur Ablo-
sung der Pfandrechte, wenn der Eigentiimer eines verpfindeten Ge-
baudes nicht wieder aufbauen will.

2 Das Grundbuchamt erstellt einen Verteilungsplan iiber die Zutei-
lungen an die einzelnen Pfandgldubiger. Ein Restbetrag wird dem Ver-
sicherten unter Mitteilung an die Gebdudeversicherung ausbezahlt.’

3 Die Hypothekargldubiger sind verpflichtet, die Riickzahlung ohne
Riicksicht auf vertragliche Kiindigungsfristen anzunehmen.
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§ 35. Schadenvergiitungen von mehr als Fr. 20000 werden vom
Tage des Schadenereignisses an bis zur Auszahlung, jedoch ldangstens
fiir die Dauer eines Jahres bei Teilschdden und von zwei Jahren bei
Totalschdden, zum jeweiligen Zinsfuss der Ziircher Kantonalbank fiir
erstrangige Althypotheken auf Wohnbauten ohne Zinseszins verzinst.

§35a.#* !Stehen der Wiederherstellung 6ffentlichrechtliche Hin-
derungsgriinde entgegen, sind diese der Gebdudeversicherung vor Ab-
lauf der ordentlichen Wiederherstellungsfrist von zwei Jahren schrift-
lich mitzuteilen.

2 Offentlichrechtliche Hinderungsgriinde konnen nicht geltend ge-
macht werden, wenn der beantragte Wiederaufbau offensichtlich den
Bestimmungen des Planungs- und Baugesetzes, insbesondere dem
Brandstattrecht, widerspricht.

VL. Schlussbestimmungen

§ 36. Diese Vollzugsvorschriften treten nach Genehmigung durch
den Regierungsrat® auf den 1. Januar 2000 in Kraft.

§ 37. Die Dienstanleitung der Gebédudeversicherung fiir Gebaude-
schiatzungen und Schadenabschidtzungen vom 9. September 1975 wird
auf den gleichen Zeitpunkt aufgehoben.

1 OS 55, 526.

2 LS 862.1.

3 Vom Regierungsrat am 10. November 1999 genehmigt.

4 Eingefiigt durch B des Verwaltungsrates vom 24. Juni 2003 (OS 58, 233). In
Kraft seit 1. Januar 2004.

5> Fassung gemiss B des Verwaltungsrates vom 24. Juni 2003 (OS 58, 233). In
Kraft seit 1. Januar 2004.

® Aufgehoben durch B des Verwaltungsrates vom 24. Juni 2003 (OS 58, 233). In
Kraft seit 1. Januar 2004.

7 Fassung geméss RRB vom 29. Juni 2016 (OS 72, 323; AB12016-07-15). In Kraft
seit 1. Januar 2018.
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